OBRAZEC: JR.MV-1

A REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR -
Poskusni izra€un / \ { \
GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE posplo3enih vrednosti nepremiénin

PRIPOMBA NA PREDLOG MODELOV VREDNOTENJA ZA VREDNOSTNO CONO IN VREDNOSTNO
RAVEN (POSLATI NA OBCINO V KATERI JE NEPREMICNINA)

IME IN PRIIMEK ZA FIZICNE OSEBE / NAZIV ZA PRAVNE OSEBE: _
NASLOV: , 3301 Petrovce

Skladno s 5. odstavkom 19. ¢lena Zakona o mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin- ZMVN-1 (Uradni list RS, §t. 77/17, 33/19, 66/19 in 54/23

—odl. US), podajam na predlog modelov vrednotenja, ki je bil razgrnjen v ob¢ini Zalec naslednjo pripombo:

PARCELNA STEVILKA ALI STEVILKA DELA STAVBE, SIFRA KATASTRSKE OBCINE, IME KATASTRSKE OBCINE: Parcelna $t. -

Stevilka stavbe:-; k.o. 1001 - PETROVCE

MODEL IN VREDNOSTNA CONA, NA KATERA SE NANASA priPovea: MODEL ZA HISE (HIS); HIS_1485999

VRSTA PRIPOMBE (OBKROZITE):

* VREDNOSTNA RAVEN PRENIZKA l * VREDNOSTNA RAVEN PREVISOKA l

{ - NEUSTREZEN ZARIS MEJE CONE i ' « DRUGO: _Neustrezno vrednotenje, posplositve, napake '

UTEMEUITEV:

V vrednostno cono HIS_1485999 se posploseno vkljuc¢uje celotno obmocje Petrové, ne glede na to ali gre za trzno iskane

lokacije ali slab$e razvite predele. Zanemarja se vpliv faktorjev, ki bistveno vplivajo na vrednost nepremi¢nine (med drugim

se ne uposteva stanja komunalne in prometne infrastrukture, izpostavljenosti obremenitvam zaradi prometa na lokalnih

cestah ali neposredne bliZine industrijskih obratov). Omenjenih faktorjev se prav tako ne uposteva v izra¢unu modela za hise.

Nasa nepremicnina je locirana v neposredni bliZini poslovno-industrijske cone, ki povzro¢a nezanemarljive obremenitve

okolja. Poleg neizogibnih emisij toksinov in hrupa je okolica nase stanovanjske nepremicnine izredno obremenjena s

smradom zaradi proizvodnje hrane za zivali, kar Ze vrsto let uradno naslavljamo na pristojne organe vendar brez uspeha. Kot

veste je nepremicnina prav tako Zal locirana na poplavnem obmodju. V preteklih letih smo bili zelo pogosto sooceni s

posledicam $e vedno neurejenih sistemov poplavne varnosti v Petrovéah. Stroski sanacije so bili po vecini kriti iz nasih

sredstev. Zaradi neurejenosti oz. dotrajanosti sistemov za odvodnjavanje meteornih voda je na$a nepremicnina izpostavljena

tudi v primeru pojavov izdatnejsega deZevja. Zaradi izpostavljenosti tveganju za poplave imamo prav tako tezave pri

sklepanju cenovno razumnih zavarovalnih polic, ki bi nam omogocale ustrezna kritja. Predpostavka, da se celotno obmodje

cone HIS_1485999 vrednoti na enovit in pavsalen nacin je nesprejemljiva. Prav tako je sporna vrednostna raven (12), ki je

med najvi$jimi na $irSfem obmodju in bistveno odstopa od primerljivih krajev v neposredni okolici. Tako vrednostna cona kot

tudi raven sta Ze v izhodi$¢u zastavljeni neuravnoteZeno in nepravi¢no.

Z oddajo tega obrazca soglasam, da zgoraj navedena obcina hrani in obdeluje vpisane osebne podatke za obdelavo v okviru namena, za
katerega so bili podani. Obcina se zavezuje, da bodo osebni podatki obravnavani zaupno in izkljuéno za namene za katere so bili
posredovani.

Priloga: izpis poizkusnega izracuna vrednosti nepremicnine s spletne strani GURS-a (https://www.e-prostor.gov.si/) za nepremicnino v obcini, na
katero se nanasa pripomba.

Pripomba se poslje na naslov obcine na obmocdju katere lezi nepremicnina oz. na njen uradni elektronski naslov. Naslovi obcin so objavljeni

na spletni strani https://www.gov.si/podrocja/drzava-in-druzba/lokalna-samouprava-in-regionalni-razvoj/lokalna-samouprava/obcine/.
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